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Styrelsen for BRF Inedal 8 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen registrerades 2014-11-21 och har sitt séte 1 Stockholms kommun.

Féreningens verksambhet ir att forvalta den egna fastigheten Stockholm Inedal 8. Fastigheten har
renoverats och byggts om, arbetet firdigstilldes under 2017. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta
bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen.

Styrelsen och dvriga funktiondrer
Féreningens styrelse har under 2020 bestitt av:

Ordinarie ledaméter:

Hékan Sjogren, Ordférande

Aram Adami (avgick efter ordinarie stimma)
Johan Karlsson (avgick efter ordinarie stimma)
Lisa Ekenberg (vald pa ordinarie stimma)
Caroline Nordstrdm (vald pa ordinarie stimma)
Hans Andersson

Suppleanter har varit; Patrik Eljarp, Mikael Savborg och Johanna Albihn (avgick efter ordinarie stimma)

Revisor:
Marie Nordlander, Parameter revision.

Styrelsen har haft 9 protokollférda styrelseméten under aret.
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Foreningens fastighet
Fastigheten, med adress Inedalsgatan 15/Kronobergsgatan 20, forviarvades under 2015 och har darefter
byggts om. Byggnaden uppfordes 1911 och virdeér har faststillt till 2017.

Fastigheten inrymmer 139 bostadsligenheter och en lokal som samtliga upplts med bostadsritt.
Fastigheten har en bostadsyta pa 3138 kvm och en lokalyta pa 105 kvm.

Fastigheten 4r fullviardesforsikrad genom Brandkontoret, i forsikringen ingér en
styrelseansvarsforsikring.

I byggnaden finns loungeutrymme samt fitnessanldggning som kan disponeras av féreningens
medlemmar.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare dr H.A. Redovisning & Forvaltning AB. Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
skots av Nytorget Fastigheter AB. Nytorget skdter dven stidningen i fastigheten.

Pga spridningen av Covid-19 anordnades ingen hdstfixardag for de gemensamma ytorna samt
innergédrden. I Gvrigt har spridningen av coronaviruset inte haft ndgon paverkan pa foreningens
verksambhet, resultat eller stillning.

Styrelsen har ocksd informerat och anpassat verksamheten i gym och second living room efter géllande
restriktioner, i vrigt har foreningens verksambhet, resultat och stillning inte péverkats av coronavirusets
spridning.

Medlemsinformation
Under aret har 19 bostadslidgenheter Gverlatits.
Foreningen har per 1/1 2021 héjt avgiften med 2%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3473 3423 3158 2412
Resultat efter finansiella poster -2290 -2392 2479 -1 588
Soliditet (%) 85,3 85,4 85,5 85,1
Kassalikviditet (%) 1,9 3,0 1314 113,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Enligt giillande norm ska 14n som har omséttningsdag inom ett ir frén bokslutsdagen klassificeras som
Kkortfristig skuld fast 1dnen i verkligheten ska forldngas. Detta nya synsitt piverkar nyckeltalet for
kassalikviditet som annars skulle varit 151 for &r 2019 och 141 for ar 2020.

Foreningen har en god likviditet. Avskrivningarna fir bara en bokforingspost och piverkar inte
likviditeten. Foreningens resultat exklusive drets avskrivningar ar +160 tkr (f.4r +58 tkr).
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid rets ingéng 259 600
Disposition av foregiende
ars resultat:
Fond for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid drets utging 259 600

Upplitelse- Fond for yttre

avgift underhill
161 930 258
132

161 930 390

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att
avsitining fond yttre underhall
i ny rikning 6verfores

Balanserat
resultat

-4 208

-2392
-132

-6 732

-6 731 578
-2290 394
-9 021 972

131 580
-9 153 552
-9 021 972

Arets
resultat

-2 392

2392

2290
-2 290

3(11)

Totalt

415188

0

0

-2 290
412 898

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatriikning Not 2020-01-01 2019-01-01
1 -2020-12-31 -2019-12-31
Rarelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2 3473 319 3423230
Ovriga rorelseintikter 44730 39 405
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3518 049 3462 635
Rarelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 963 620 -1 969 701
Ovriga externa kostnader 4 -549 873 -501 250
Awvskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar -2 450 361 -2 450 361
Summa rérelsekostnader -4 963 854 -4 921 312
Rorelseresultat -1 445 805 -1 458 677
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -844 589 -933 758
Summa finansiella poster -844 589 -933 758
Resultat efter finansiella poster -2 290 394 -2 392 435
Resultat fore skatt -2 290 394 -2 392 435

Arets resultat -2 290 394 -2 392 435
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omséttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(9]

2020-12-31

482 381 780
112 455
482 494 235

482 494 235

10279
14 010
67 690
91 979

1226 642
1226 642
1318 621

483 812 856

5(11)

2019-12-31

484 830 659
27 537
484 858 196

484 858 196

20281
40 020
85 598
145 899

927 083
927 083
1072 982

485931178
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9,10

2020-12-31

259 600 000
161 930 000

389 580
421 919 580

-6 731 578
-2290 394
-9 021 972
412 897 608

(=]

69 982 224
353 966
83 540
2400

493 118
70 915 248

483 812 856

6(11)

2019-12-31

259 600 000
161 930 000

258 000
421 788 000

-4 207 563
-2 392 435
-6 599 998
415 188 002

35 000 000
35000 000

35 000 000
180 059

79 580
2960

480 577
35743176

485931178
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar
Avskrivning har skett fr.o.m. den dag da tillgangen tagits i bruk.
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 120 &r
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pigiende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2020 2019
Arsavgifter 2 695 390 2 642 553
Tilligg TV och el 602 490 614 020
Ovrig omsittning 175439 166 657

3473319 3423230
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

Inkép material och varor/Gvr fastighetsskotsel
Kostnad hissar

Entreprenadkostnad, fastighetsskatsel
Entrepenadkostnad, stid och entrémattor
El

Fjarrviarme

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsakringar

Kabel-TV och bredband

Fastighetsskatt

Reparationer
Ovriga reparationer

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrativa kostnader
Revisor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning

Ovriga konsultarvoden
IT-jénster

Ovriga forvaltningskostnader

Styrelsekostnader
Utbetalda styrelsearvoden
Sociala kostnader pa arvoden

2020

34 810
40 221
362 617
167 818
399 802
467 557
119 452
103 627
45 020
174 332
41770
1957 026

6 594
6 594

1963 620

2020

31875
78 409
111 388
108 814
36 493
36394
403 373

111 476
35024
146 500

549 873

8 (11)

2019

43 232
27013
279 654
179 097
456 541
499 257
112 392
86 235
44 076
177 068
41770
1946 335

23 366
23 366

1969 701

2019

31750
77 251
107 828
84 928
33920
26 074
361 751

106 579
32920
139 499

501 250
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Not 5 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

2020-12-31

491 657 755
491 657 755

-6 827 096
-2 448 879
-9 275 975

482 381 780

2020-12-31

29 636
86 400
116 036

-2 099
-1482
-3 581

112 455

9(11)

2019-12-31

491 657 755
491 657 755

4378 217
-2 448 879
-6 827 096

484 830 659

2019-12-31
29 636

29 636
-617

-1482

-2 099

27537
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Not 7 Skulder som avser flera poster

10 (11)

Foretagets banklin om 69.982.224 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Enligt gallande norm ska Idn som har omsittningsdag inom ett ar frin bokslutsdagen klassificeras som

kortfristig skuld fast ldnen 1 verkligheten ska forlédngas.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Lingfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéir fordelning av foreningens 14n.

Riintesats
Lingivare %
SBAB 0,43
SBAB 1,21
SBAB 0,48
SBAB 1,36

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

riinteiindring

2021-11-24
2021-09-08
2020-09-20
2021-06-11

2020-12-31

(=]

69 982 224
69 982 224

2020-12-31

180 000 000
180 000 000

2020-12-31

2019-12-31

35 000 000
35000 000

35 000 000
35 000 000

2019-12-31

180 000 000
180 000 000

2019-12-31

[— )

Lénebelopp
2020-12-31
9982 224
25 000 000
25 000 000
10 000 000
69 982 224

69 982 224

[— =]

Léinebelopp
2019-12-31
10 000 000
25 000 000
25 000 000
10 000 000
70 000 000

35 000 000
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Not 11 Rapport om érsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning och forvaltning AB.

Stockholm den 6 maj 2021

(G

/

> </ | - L/x

Hans Andeéson

Hékan Sjogren
Ordforande
/ y
/734 /Q/u{ %L i
‘.-//»-Ii\‘ls'é Ekg¢hberg JX\ Caroline Norstrd

Min revisionsberittelse har 1amnats den 11 maj 2021

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Inedal 8 for
ar 2020.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisomns ansvar”. Jag 4r
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvindig for att uppratta en rsredovisning som inte innehétler
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhillanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdbme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin
dessa risker och inh#imtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
sindamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osiikerhetsfakior som avser sidana hiindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
oszkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
dribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &iven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f5r BRF Inedal 8 for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &@r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhfimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nigon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pé négot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfbrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsitgéirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sédana étgérder,
omréiden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhillanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 11 maj 2021

Winni Weottomdo

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor

Parameter
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