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Styrelsen for BRF Inedal 8 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2018.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen registrerades 2014-11-21 och har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningens verksamhet &r att forvalta den egna fastigheten Stockholm Inedal 8. Fastigheten har
renoverats och byggts om, arbetet fardigstilldes under 2017.

Styrelsen och dvriga funktiondrer
Foreningens styrelse har sedan ordinarie stimma 15 maj 2018 besttt av:

Ordinarie ledamdter:

Lina Wingren, Ordférande

Patrik Eljarp

Johan Karlsson

Hakan Lundmark (har under &ret ersatt Johanna Albihn som ersatt Hakan Lundmark som suppleant)
Hans Andersson

Suppleanter har varit: Mikael Savborg och Johanna Albihn.

Revisor:
Marie Nordlander, Parameter revision.

Foreningens fastighet
Fastigheten, med adress Inedalsgatan 15/Kronobergsgatan 20, forvirvades under 2015 och har dérefter
byggts om. Byggnaden uppfordes 1911 och vérdear har faststallt till 2017.

Fastigheten inrymmer 139 bostadsldgenheter och en lokal som samtliga uppléts med bostadsrétt.
Fastigheten har en bostadsyta pa 3138 kvm och en lokalyta pa 105 kvm.
Fastigheten &r fullvérdesforsékrad.

I byggnaden finns loungeutrymme samt fitnessanldggning som kan disponeras av foreningens

medlemmar.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare #r H.A. Redovisning & Forvaltning AB. Fastighetsskétsel och teknisk forvaltning
skots av Nytorget Fastigheter AB. Nytorget skoter &ven stddningen i fastigheten.

Foreningen anordnade dven en histfixardag for de gemensamma ytorna samt innergérden.
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Medlemsinformation
Under éret har 16 bostadsldgenheter dverlatits.

Foreningen har per 1/1 2019 hgjt avgiften med 77 kr/kvm.

Under varen 2019 utfors den s.k. 2-4rssyn av foreningens fastighet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018
Nettoomséttning 3158
Resultat efter finansiella poster -2 479
Soliditet (%) 85,5
Kassalikviditet (%) 131,4

2017
2412
-1 588

85,1
113,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2016
118
118

31,2
30,7

209

Fioreningen har en god likviditet. Avskrivningarna ér bara en bokforingspost och piverkar inte
likviditeten. Foreningens resultat exklusive arets avskrivningar ir -20 tkr.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid érets ingéng 259 600 161930
Disposition av féregédende
ars resultat:
Fond for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid irets utging 259 600 161 930

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
avsittning fond yttre underhall
i ny rdkning &verfores

Fond for yttre

underhall

129

129

Balanserat

resultat

118

-1 588
-129

-1 599

-1 599 255
-2 479 308
-4 078 563

129 000
-4 207 563
-4 078 563

Arets

resultat
-1 588
1588

-2 479
-2 479

Totalt

420 060

0

0

-2 479
417 580

" Féreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2018-01-01
-2018-12-31

3157 898
39 405
3197 303

-1 800 149

-497 982
-2 459 056
-4 757 187
-1 559 884

-019 424
-919 424
-2 479 308
-2 479 308

-2 479 308

3(9)

2017-01-01
-2017-12-31

2412 199
0
2 412 199

-1 087 762
-169 863
-1919778
-3 177 403
-765 204

-822 994
-822 994
-1 588 198
-1 588 198

-1 588 198
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

487279 538
29019
487 308 557

487 308 557

26 439
139 458
308 508
474 405

662 483
662 483
1136 888

488 445 445

409

2017-12-31

489 610222
0
489 610 222

489 610 222

297 523
2638 431
124 331
3 060 285

691 905
691 905
3752190

493 362 412
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8,9

2018-12-31

259 600 000
161 930 000

129 000
421 659 000

-1 599 255
-2479 308
-4 078 563
417 580 437

70 000 000
70 000 000

166 707
207 120

300
490 881
865 008

488 445 445

5(9)

2017-12-31

259 600 000
161 930 000

0
421 530 000

117 943

-1 588 198
-1 470 255
420 059 745

70 000 000
70 000 000

295221
333 638
2335670
338 138
3302 667

493 362 412
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

D4 foreningen dvertog det ekonomiska ansvaret frén entreprendren fr.o.m. 1 mars 2017 omfattar
jamforelsedret i nedanstaende tilliggsupplysningar kopplade till resultatrikningen endast tio ménader.

Anliggningstillgangar
Avskrivning har skett fr.o.m. den dag da tillgangen tagits i bruk.
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pigdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsittningens férdelning

2018 2017
Arsavgifter 2392 380 1959 152
Tillagg TV och el 580 824 379 546
Ovrig omsittning 184 693 73 502

3157 897 2 412200
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

Inkop material och varor/dvr fastighetsskotsel
Entreprenadkostnad, fastighetsskotsel
Entrepenadkostnad, stdd

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Fastighetsforsékringar

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt

Reparationer
Ovriga reparationer

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrativa kostnader
Revisor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning

Ovriga konsultarvoden
IT-tjénster

Ovriga forvaltningskostnader

Styrelsekostnader
Utbetalda styrelsearvoden
Sociala kostnader pa arvoden

2018

61018
259419
159 759
423 462
452 132

89 428

53711

46 003
205 089

37810

1787 831

41954
41 954

1 829 785

2018

31875

76 125
105 068
194 802

30 709
14 404
452 983

34241
10 758
44 999

497 982

709)

2017

28 185
140 299
149911
195 978
262 257
116 054

31773

40 194
111251

0
1075902

11 860
11 860

1 087 762

2017

32312
75 002
0

40 436
21472
7 830
177 052

o

177 052
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem &r efter balansdagen

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1&n.

Rintesats
Langivare %
SBAB 0,78
SBAB 1,21
SBAB 1,65
SBAB 1,36

Datum for

rinteindring

2019-08-22
2021-09-08
2020-09-18
2021-06-11

2018-12-31
491 530 000
127755

491 657 755
-1 919 778

-2458 439
-4 378 217

487279 538

2018-12-31
0

29 636
29 636

-617

-617

29 019

2018-12-31

70 000 000
70 000 000

8(9)

2017-12-31
428 777 694
62 752 306
491 530 000
0

-1919 778
-1919 778

489 610 222

2017-12-31

2017-12-31

70 000 000
70 000 000

Lanebelopp
2018-12-31
10 000 000
25000 000
25000 000
10 000 000
70 000 000

Lanebelopp
2017-12-31
10 000 000
25000 000
25000 000
10 000 000
70 000 000



BRF Inedal 8 909
Org.nr 769629-1306

Not 9 Stillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning 180 000 000 180 000 000
180 000 000 186 636 000

Not 10 Rapport om arsredovisningen
Rapport om 4rsredovisningen enligt Rex - Svensk standard f6r redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning och férvaltning AB.

Stockholm den 29 april 2019
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Hékan Lundmark 4
Min revisionsberéttelse har lamnats den 30 april 2019

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Inedal 8
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Inedal 8 for
ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhéallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h#ndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

' Parameter




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Inedal 8 for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar f6rlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan franleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddirmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk inst#llning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pad min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtriadelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den jlf é},ﬂ;j 2«75:’?
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